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Programma

* Welkomstwoord
* Voorstelling raamovereenkomst door Wonen in Vlaanderen

* Voorstelling ontwerp en filosofie door de laureaten
- CIT Blaton
- Dethier
- Skilpod

* Minister Diependaele

* Wandeling door de units

e Netwerkmoment




Mw2023 - start

Vragen vanuit verschillende hoeken:

1) Sociale woningbouw
* Bouwsnelheid extra verhogen

* Investeringsritme FS3 optimaliseren
* Extra spoor naast klassieke bouwmethoden

2) Lokale besturen
* Noodwoningen

* Woningen voor dak- en thuislozen
* Extra ondersteuning op procedureel & bouwtechnisch vlak

—




Mw2023 - Achtergrond

Samenbrengen van:

* Vragen WM en lokale besturen
* Ervaring woonunits

+

+ Toekomst = circulair en modulair &%

* Off-site productie = snelheid &
klelnel’e fOUten Ma I’ge (nieuw denkproces)

-

* Samenwerking private partners

+ 4




Mw2023 — gunningscriteria

Vraag aan private ondernemers om modulaire typewoningen voor te
stellen en een schakeling:

e Studio-module
* 1-slaapkamer-module -
» 2-slaapkamer-module
* 3-slaapkamer-module
e Schakeling van 20 modules

Architecturale en stedenbouwkundige .. _._.. ___
Productie- en bouwsnelheid
Prijs: 100% financieringsplafond simulatietabel FS3 niet overschrijden!




Mw2023 - procedure

Wonen in Vlaanderen sluit raamovereenkomst voor ontwerp en bouw
permanente modulaire woningen:

* Met 3 laureaten
* Voor een periode van 4 jaar (start 21 nov '23)
* Mogelijke afnemers =
* Woonmaatschappijen — sociale woningen

* Lokale besturen - noodwoningen en woningen dak- en
thuislozen,...

e Wonen in Vlaanderen
* Minicompetitie




MW2023 - Snelheid (20 woningen

* Intentie afname aan WiV

« WM organiseert minicompetitie (ong. 8 weken)
* Ontvangst offertes
* Beoordeling offertes
* Gunning laureaat

e Technische dossiers & programmatiestappen (klassieke doorlooptijd)
* MJP — KTP — toewijzing jaarbudget -bestelling werken
* Omgevingsvergunning (KTP)

* Bouw: ong. 16 weken

DUS: Ongeveer 3 keer sneller dan een klassieke niet-modulaire
aanbesteding! ’




Mw2023 —Info

Procedure en minicompetitie:

Website MW2023
* Handleiding

* Bestek
* Typedocument bestek MC
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

Wie zijn we? B CITBlaton
Groepering van Aannemer & Architect
- CIT BLATON: algemene aannemer klasse 8 %
Samen met Prefabois: partner voor houtbouw préfagms

- ACHE TERRA: architect — ontwerper

Ondersteund door SWECO IﬁIT_H'I_Tl
> Studie stabiliteit / technieken / EPB / akoestiek / .. -
ACHETERRA

SWECO ﬁ




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

JdENERNEST

CIT BLATON: AANNEMER KLASSE 8 B—

- Projecten van verschillende schaal over heel Belgié & Luxemburg M
- Wonen: Rives Ardentes - Luik :

- Zorg: UZ Leuven =Hs
- Burgerlijke bouwkunde: NMBS station Mechelen cuTEREA




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
CIT Blaton: Enkele voorbeelden van {voltooide) D&B projecten: B—
- Centre de congres in Mons met Daniel Liebeskind architecten 7
- Brandweerkazerne in Charleroi, ism Philipe Sameyn architecten prefamors
- Centraal depot in Vilvoorde — in opdracht van de vlaamse overheid, =T
samen met Archipelago architecten S,
SWECO%

= ¥ il
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
CIT Blaton: Enkele voorbeelden van D&B (lopende) projecten: B—
- BRUSK: museum in opdracht van Stad Brugge, .
samenwerking met Robbrecht & Daem architecten & Olivier Salens architecten profamois

.d-.-‘ wy ~_,'.
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

JdENERNEST

PREFABOIS: B—
- Belgische partner e ‘ =

voor houtbouw ‘fl\\w

- 2 productiesites i

SWECO%

van meer dan
18.000m?2

= Meer dan 30 jaar
ervaring in de
houtbouw

préfaBols




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

PREFABOIS
= krachten van firma’s MSP bois + Stabilame gegroepeerd om te
voldoen aan de grote vragen van de markt

JdENERNEST




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

PREFABOIS:
leder onderdeel van een boom die op de site komt,
wordt behandeld als GRONDSTOF

@

\BOISLOCAL |




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

PREFABOIS:
Dankzij onze zagerij in Etalle kunnen we ons constructie- en
gevelbekledingshout lokaal, duurzaam en verstandig inkopen.

L. »c €4 e l‘ ,:'_- . . . : \
p . . ‘ .
- : L : I~
T ) b T v ' i 9 h el
» - .
" : - & | .
. : . P 45 2 &
-, a ) : 3 + ‘. ) oot
: s ! I v i . A%
\l 1 - . [N "‘.-‘
. i
5 5
! : )
- : : o

| BOISLOCAL




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

ACHE TERRA:

= Klompenfabriek (BE): CLT gebouw met 16 serviceflats

JdENERNEST




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

ACHE TERRA:

= Vakantiepark Roompot Hechtel-Eksel:
121 duurzame & gezellige vakantiehuizen

= r— g, T g
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

Wat is Design & Build?

1 partner voor het
hele bouwproject:
- Ontwerp

- Vergunning

- Bouw

- Coordinatie

>> hierdoor zijn
verschillende aspecten
beter onder controle:
- Budget

- Planning

- Kwaliteit

> Ontlasten van de opdrachtgever/bouwheer

12



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

Wat betekent Design & Build voor de opdrachtgever?
TIJDSWINST : Tijdslijn klassieke aanbesteding {optimistisch?)

D
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‘*&n""ﬁ&n" “Bm " Bm T 3mBm " “Em> 24m ’l..

A ’ einde
publicatie | \gunning voorbereiding gunning ' DOUW-
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SCi ' PER dossier , 2|
T jpublicate | |stan
:;:mn lsanbestedings = bouwwerken:
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

Wat betekent Design & Build voor de opdrachtgever?
TIJDSWINST : Tijdslijn D&B met minicompetitie binnen raamcontract

St i ) 2l >t 3 = 4| L8] :
RAAMCONTRACT R RERERER! l*H .L.;l ....... 1...“....”;”.& ....... H"l
T o o 1024
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publicatie | guaning |voorbereiding | einde
ik | mind- [indiening boyuw-
[compelitie/ | competit| bamuqmmqs werken
DSB e | dossier =
lopdracht 1 T
. start
tuscd I . bouwwerken:
& prijsotferte {om->|
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14



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

wat is Modulair Bouwen in 3D?

- 4 types modulaire wooneenheden zijn reeds ontworpen

e
PR,

studio § 1P 1slaapk T 2p 2 slaapk ™ 2p 3slaapk MY sp




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

JdENERNEST

Wat is Modulair Bouwen in 3D? B—

- 4 types modulaire wooneenheden zijn reeds ontworpen préfasons
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
Wat is Modulair Bouwen in 3D? B—
- Het totaalontwerp wordt samengesteld uit verschillende ;ﬁb',\\m

woonmodules, in functie van noden van de opdra gay@r

\TM 3143&

- Gestapeld woningen
- Grondgebonden woningen
- # wooneenheden per typologie,,

- Stedenbouwkundige voorschriften
- woonkwaliteit

ONTWERP MET SCHAKELING
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

MOGELUKHEIDEN & VOORDELEN

= Vrijheid / Aanpasbaarheid

- toevoegen & verminderen van modules
- inpassen in stedenbouwkundig weefsel
- combinatie van verschillende units,
hiervoor is geen beperking / minimum of
maximum

!‘ .”.-:";'.‘ ¢




MOGELUKHEIDEN & VOORDELEN
Respect voor de natuurlijke omgeving

= Aangepast aan het terrein

- tijdelijk weg

- nauwkeurige positionering / hijs

- Onafhankelijk van weersomstandigheden {regen/
droogte /hitte / vriestemperaturen...)

20



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

MOGELUKHEIDEN & VOORDELEN B—

Respect voor de natuurlijke omgeving Bodem «
- Geen fundering: volledige omkeerbaarheid profasors




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
MOGELUKHEIDEN & VOORDELEN B—

Omkeerbaar bouwen: Prefabricatie ‘
verhuis van de werf naar het atelier: profomois
waar de volledige prefabricatie plaatsvindt van de 3D-module met =
inbegrip van speciale technieken.
Werffase = beperkt in k. sweco 2%

- tijd

- impact op omgeving

22



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
Materialen & grondstoffen: prioriteit op B
natuurlijke materialen ‘
prefasols
Robuustheid houtskelet _;, —
- structurele robuustheid i
- bestand tegen flexibele belastingen B

> aardbevingen

> transport
Veerkracht van hout
Eigenschappen van een boom in het bos of
verandere niet

23



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

Materialen & grondstoffen: prioriteit op natuurlijke materialen
Binnen afwerking in massief gebeitse planken
» Duurzaamheid
» Onderhoudsvriendelijk
» Natuurlijke uitstraling
» Plaatselijke reparatie en
vervanging mogelijk

24



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EEEHS,

JdENERNEST

* Vloerafwerking LINO: natuurlijk _
materiaal & Kleurkeuzes zijn B
eindeloos A

préfasots
Gl
SWECOK

25




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

JdENERNEST

Opbouw: VLOER A e e B—
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MW2023 — CIT BLATON + ACHE TERRA  =Fieg
Opbouw: WAND - buitenmuur —— B

- Dragende structuur: Houtskelet ~— seme~  FFeeee ‘
- Isolatie: glaswol, dikte van de préfamots
structuur ==
« Dampscherm: binnenzijde . |
» Technische spouw aan de E sweco
binnenzijde van de wand voor i
0a ELEK kabels Pea—— e
- Binnenafwerking: 22mm S
. 3 o A A #
vurenhout wit gebeitst A ”
* Buitenafwerking: 22 mm vuren SN
hout autogeclaveerd e T

s s T L T, 27




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

Opbouw: dak

* Waterdichting EPDM

* Isolatie: PUR min 120mm

* Dampscherm

 Massief houten plaatmateriaal
24mm

* Dragende structuur: Houtskelet
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

3 N
KORTE KETEN - een evidentie B
- Lokale bevoorrading ;ﬁi\m
- Zowel houtskelet als schrijnwerk = eigen houtproductie —
- Eigen toegepast houtontwerp, fabricage en 3D-montage U,
- Controle op kwaliteit sweco 2%

- Controle op planning, gezien in atelier

29




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA

CIRCULAIR BOUWEN

= Omkeerbaarheid

- Ontmanteling

- Hergebruik

- Recyclage/ einde leven

>> Prefab en eco-ontworpen 3D-modules
van start tot einde levensduur, voor een beter gebruik van de beschikbare
natuurlijke grondstoffen met een minimale impact op het leefmilieu.

Em EEEE =

EE EEEEEER
EasE EE N
H EEEE el
JdENERNEST

—_—1r
=

ACHETERRA

&
SUUEC()?S
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MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EfEtS

EPB-eisen - lage energie & fossielvrij B
= Eis voor Hernieuwbare energie (HE) in 2025: roiomons

- Voor het minimumaandeel aan hernieuwbare energie kijkt men =P
vanaf 2025 enkel nog naar de eigen productie, AcuEras
SWECO%

- nieuwbouwwoning moet minstens 15 kWh/m? aan zonne-energie
voorzien door middel van 1 of meerdere van de onderstaande
technieken:

- zonnepanelen (PV)
- zonneboiler
- participatie

31




MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

E N
EPB-eisen - lage energie & fossielvrij B—
= Dankzij een centrale koker in iedere module kan iedere woning zijn ;'ri%fago.s
‘eigen installatie’ hebben op dak =Er=
SN
En ACHETERRA
- Participeren in een gemeenschappelijke installatie om te voldoen sweco 2%

aan bijkomende behoeftes

32



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

Akoestisch comfort —
= Beproefde bouwmethode :
= Getest door WTCB in - : = e ] profasols

gerealiseerd project in Hoei : S ol ‘

- Resultaten beter dan verwacht == | & & & & A VUL
door alle betrokken partijen El € & 2 = F b swcoX
moblc mobkc a2 = - - - - =
i b : : : : :
Caa B s e S e o el

33



MW2023 - CIT BLATON + ACHE TERRA  EFEES

EIGEN AAN JENGANEST B
= Mooie en comfortabele woningen riomons
- Gemaakt met lokaal hout; korte keten b o ' — ==
- Natuurlijke materialen AE'JLIJA
- Prefabricatie van 3D modules cweco X

- Geen fundering noodzakelijk

- Minimale impact op terrein

- Volledige omkeerbaarheid & Focus op
circulaire economie

- Hoog performante energetische prestaties

- Hoog performante akoestische prestaties

34




Meer weten?
>> Bezoek onze modulel

B CITBlaton
poL !
. -‘\
\

prelosors

=

=
1

ACHETERRA

.
SWECO?&
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MW2023 - LAUREATEN

Dethier — B+architecten — Machiels Building Solutions
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Dethier::

=+
archi
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MACHIELS BUILDING
@SOLUTIONS




Een complementair team

Klasse 8 aannemer

Expert in Design & Build formules

Uitgebreide ervaring in (sociale) woningbouwprojecten

Ruime ervaring als ontwikkelaar

......

i

Zonhoven Dorpsdreef Leuven - Sociale wooneenheden Donkerstraat Hoboken - Basisschool De Pluim




Een complementair team

B +  Filosoof van het modulaire bouwen

« FErvaring in sociale woningbouw

« Bedenker Mosard-principe

Circular Vertical City Circular Housing Houthalen - Sonnis



Een complementair team

« Expert HSB in modulair bouwen

» Referenties in DB
« Productiecapaciteit op grote schaal

- FErvaring met woonmaatschappijen

Loonbeek — Kleuterschool Den Elzas Dilsen Stokkem — Resort Terhills Genk - Azalealaan



Schakelbaar concept

« Ontwerpvrijheid voor elke locatie, situatie en perceel
 Maximale flexibiliteit, moduleerbaarheid en schakelbaarheid

« (Grid 60x60

Lo s | J w0 | w0 | L4 | a0 | J 30 | 30 | 4s0 |




Schakelbaar concept

« Standaardbibliotheek + oneindige schakelbaar = modulair maatwerk

« 2D Modules

wand / vloer / raam

— OISO Vansismanten

- reodoioing Flerautnanln
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Woningltype 2/3

Aanpasbaarheid

Inpandig terras
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Kan ook...

o Parkeerkelder

* Vervangingsbouw

« (Grondgebonden woningen
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Waar staan we voor

2D

Combinatie off site / On Site
HSB + buitenschrijnwerk
Afwerking on site
Aanpasbaarheid

Ecologisch

circulair




HSB: geattesteerd brandtechnisch systeem

« REIG0 T x - o :::‘11..1 "“3;:—
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HSB: geattesteerd akoestisch systeem

« Wanden/vloeren/gevels

e Massa — Veer - Massa




Materialen

Onderhoudsvriendelijk
Robuust

Circulatie

Demonteerbare staalstructuur
prefab-betonnen vloerelementen

Keramische tegelvloer
Wandafwerking in gipskarton
Aluminium buitenschrijnwerk

Volwaardige baksteen




Pirrouet®: CO2-
Gevelsteen negatieve gevelstenen

\ 4

« (CO2Z-negatief product(ie)

« Zeer hoge kwaliteitseisen

« Demonteerbaar
Kalkmortel
demonteerbaar

-
el
R

il e el —

i
. "'.'. _'-_.-".F'" 2 z

b1

t .'lE:: . 11

!‘*g.:‘z

: [ 1"‘1"

B
.,

e
L | r E
=

« Andere gevelstenen en -materialen zijn ook mogelijk



Lage energiekost

« Warmtepomp A+++

« Vloerverwarming (in elk type)
e Zonnepanelen

- Regenwaterrecuperatie

« Ventilatie systeem D / C+




Niet enkel technisch!

 FElkaar ontmoeten

« Samenleven
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| MODULAIR
WaY WONEN 2133

Wat?
Modulair wonen 2023 - 2027

Een versnelling o

22 februari 2024

hog er TOUR &TAXIS




Een versnelling
hoger




I B01E, only 167,000 homees wsore buill

Wachtlijst voor sociale woning iets korter, maar
kandidaat-huurders moeten wel langer wachten

D wichthjsl voor aEn sociale wonlng 1§ in 2022 gedanld 1ot TRE 028 kandidast-
huarders. Dot 2§n ar 3.5 procent minder dan in 20271 Dok bk wt cljifers van Viaams
minfater van Worsn Mafilas Depandasls. De voornaamsls reden is een upxdals
wan de wachtiijst De wachitijden zin licht gestagen

| =y Drie=i

Een versnelling
hoger
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Ski I pOd s uncompromised living

Skilpod is op een missie om een revolutie in de bouw
teweeg te brengen. Wij nemen er geen genoegen
mee om dingen te doen zoals ze altijd gedaan zijn. Wij
geloven dat een thuis bouwen anders kan. Zonder

stress en gedoe, op een slimmere manier.

Wij streven naar een wereld waarin een mooie woning
niet alleen een voorrecht is voor de gegoeden, maar
binnen het bereik is van iedereen. Zonder
compromissen te sluiten op het gebied van prijs,

kwaliteit of duurzaamheid.
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Ski I pOd s uncompromised living

Skilpod is op een missie om een revolutie in de bouw
teweeg te brengen. Wij nemen er geen genoegen
mee om dingen te doen zoals ze altijd gedaan zijn. Wij
geloven dat een thuis bouwen anders kan. Zonder

stress en gedoe, op een slimmere manier.

Wij streven naar een wereld waarin een mooie woning
niet alleen een voorrecht is voor de gegoeden, maar
binnen het bereik is van iedereen. Zonder
compromissen te sluiten op het gebied van prijs,

kwaliteit of duurzaamheid.
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